
Ｑ１ 渋川市に住民登録がなくても、空き家バンクの登録は可能ですか。
A１ 渋川市内に空き家を所有している方なら、住民登録に関係なく空き家バンクの登録が可

能です。

Ｑ２  空き家バンクに登録できる物件は、どのような住宅ですか。
A２ 空き家バンクへ登録できる物件は、個人が居住を目的に建築し、現に居住していない

（近々、居住しなくなる予定含む）市内に存する住宅及びその敷地です。なお、店舗併
用住宅は含みます。
ただし、賃貸又は分譲等を目的とする建物（共同住宅いわゆるアパート、分譲地の家屋
等）は除きます。このような物件は、直接不動産業者にご相談ください。

Ｑ３ 宅地建物取引業者と売買等に関する媒介契約を締結しないと空き家バンクに登録できな
いのですか。

A３ 空き家バンクへ登録できる物件は、物件の所有者等が渋川市と協定を締結した協会の協
力会員である宅地建物取引業者（以下「宅建業者」という。）と売買又は賃貸借の媒介
を依頼する契約（賃貸物件にあっては、管理契約を含む）を締結することを条件として
おりますので、必ず契約が必要です。（Ｑ４も参照ください）
なお、理由としましては、所有者との直接契約の際のトラブルの回避・防止のためで
す。

Ｑ４ 渋川市空き家バンクに協力する宅建業者は、事前に確認することができますか。また、
媒介をする業者はどのように決まるのですか。

A４ 渋川市空き家バンクホームページで公表しております。また、媒介する業者は、市と協
定を締結した「一般社団法人群馬県宅地建物取引業協会渋川支部」及び「公益社団法人
全日本不動産協会群馬県本部」（以下「協会」という。）の会員のうち市が実施する空
き家バンク制度に賛同した宅地建物取引業者です。
ついては、所有者の方のご希望で指定、もしくは希望がなければ市の方で指定させて頂
きます。

Ｑ５ 既に宅建業者と媒介契約を締結し、その業者は、市と協定を締結した協会の空き家バン
クの賛同会員ですが、物件の登録は可能ですか。

A５ 媒介契約を締結している空き家バンクの賛同会員である宅建業者を指定して頂けば、登
録することができます。
なお、既に市と協会を締結した協力会員以外の宅建業者と専任媒介契約を締結している
場合は、渋川市空き家バンクに登録することはできません。

Ｑ６ 空き家バンクへの登録には何が必要ですか。
A６ 空き家バンクへの物件登録には、次の書類をご提出いただきます。

（１）空き家バンク登録（更新）申請書（様式第１号）
（２）空き家バンク登録カード（様式第２号）
（３）物件登録希望者の身分を証するものの写し
（４）登録希望物件に係る登記事項証明書(土地・建物)
　　又は所有権を証明できるもの(「固定資産課税台帳登録証明書」等)
（５）その他市長が必要と認める書類（例：委任状等）
また、できましたら以下もお持ちください。
空き家の外観、内部等を撮影した写真及び間取り図等

Ｑ７ 空き家バンクの登録期間は何年ですか。
A７ ２年です。なお、期間満了後は再申請により再登録可能です。
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Ｑ８ 空き家の名義人でなくても登録できますか。
A８ 原則、空き家所有者からの申請が必要となります。ただし、空き家所有者の代理人であ

ることが確認されれば、所有者以外でも空き家バンク登録が可能な場合があります。

Ｑ９ 空き家の共有者が他にいる場合でも、空き家バンクの登録は可能ですか。
A９ 空き家の共有者全員の委任状があれば、空き家バンク登録は可能です。

Ｑ１０ 空き家バンクへの登録には、登録料がかかりますか。
A１０ 空き家バンクへの登録には費用はかかりません。ただし、宅建業者による現地調査およ

び契約交渉については、調査費用、媒介手数料が必要となる可能性があります。一般的
にこれらの諸費用は契約成立を受けて支払うものですが、金額、お支払い時期などの詳
細については、担当の宅建業者より説明が行われます。

Ｑ１１ 収益目的で建築した住宅ですが、空き家バンクに登録することは可能ですか。
A１１ 個人又は法人が居住を目的として建築し、現に居住していない（近く居住しなくなる予

定のものを含む。）市内にある住宅および店舗併用住宅を対象としていますので、収益
目的で建築した住宅（分譲、建売）は対象となりません。

Ｑ１２ 店舗併用住宅は登録可能でしょうか。
A１２ 登録可能です。ただし、店舗および工場等のみの場合は、渋川市空き家バンクへの登録

は対象外となります。不動産業者へご相談下さい。

Ｑ１３ 空き家を所有していますが、土地は借地（第三者所有）の場合、空き家バンクに登録で
きますか。

A１３ 土地所有者の承諾書を提出いただければ、登録可能です。なお、土地所有者の承諾書に
ついては、実印押印及び印鑑証明書の提出が必要です。

Ｑ１４ 古い住宅ですが、空き家バンクに登録することができますか。
A１４ 現状を調査させて頂き、登録可能かどうかを判断させていただきます。なお、調整の結

果、担当宅建業者が媒介契約を引き受けることができない場合は、登録をお断りさせて
いただく場合がありますので、ご了承ください。

Ｑ１５ 古い住宅なので、修繕しないと貸し出しできませんか。
A１５ 建物外部の状況、建物に付属する電気設備、給排水設備などの程度によりますので、物

件調査時にご相談ください。なお、修繕が必要と判断される場合には、その状況につい
ても空き家バンクに登録していただくことになります。また、利用希望者も現地見学の
際に、建物の状況や水廻り等の設備の状況を確認します。その上で、契約の際に修繕等
必要なものは、どちらが負担するか、所有者と利用希望者との双方で協議してくださ
い。

Ｑ１６ 数年後に、空き家バンクに登録した建物を使用したいため、一定の期間の貸出しも可能です
か。

A１６ 定期借家契約制度を使えば、ご希望の期間での貸し出しが可能ですので、担当をする宅
建業者にご相談ください。

Ｑ１７ 売主または貸主の責任はあるのですか。
A１７ 

物件について瑕疵（いわゆる欠陥）がある場合、きちんと買主または借主に伝えないと
民法の契約不適合責任を問われる可能性があります。瑕疵がある場合には、担当する宅
建業者にきちんと説明して、重要事項説明書に記載してもらってください。



Ｑ１８ 建物に家財等が残っていますが、そのまま貸し出しすることも可能ですか。
A１８ 家財や家電製品などの処分は、原則として所有者がしなくてはなりません。そのため、

原則、家財や家電製品などを建物に残さないようにお願いすることになります。ただ
し、利用希望者の意向によりそのまま使用しても構わないものがあれば、双方で協議の
上決めていただくことになります。

Ｑ１９ 空き家バンクへ登録した場合、草刈り等の管理はどうなりますか。
A１９ 空き家の草刈り、清掃等の管理は、利用者が決まるまで所有者の責任で行う必要があり

ます。売買や賃貸が成立後は、利用者が行うこととなります。

Ｑ２０ 空き家の固定資産税は誰が払うのですか。
A２０ 

空き家の所有者が支払うことになります。

Ｑ２１  空き家が未登記の場合、空き家バンクに登録できますか。
A２１ 空き家が未登記の場合でも登録できます。ただし、未登記の場合は、所有権を証明でき

るもの（「固定資産課税台帳登録証明書」等）を提出していただきます。

Ｑ２２
空き家バンクへの登録の際には、賃貸借か売買のいずれかしか希望できないのですか。

A２２
両方で登録することも可能です。

Ｑ２３ 抵当権や質権が設定されている物件でも、空き家バンクに登録できますか。
A２３ 抵当権及び質権などの法的権利の附帯状況により、商取引に適さない物件については登

録できないことがあります。

Ｑ２４ 空き家バンクへの登録の際、いくらで売ったらいいのか、いくらで貸したらいいのかわ
かりません。

A２４ 登録の際の物件調査時に、担当する宅建業者に相談することができます。また、所有者
の希望価格でも登録できます。いずれの場合でも、最終的には、所有者の判断で価格を
決めていただきます。

Ｑ２５ 建物を貸した場合、無断で改造されたりペットを勝手に飼育されたりしませんか。
A２５ 登録時に希望条件等がありましたら、申請書等にその旨をご記入いただき、その内容を

登録いたします。なお、契約時に特約条項を加えることも可能ですので、物件を担当し
ている宅建業者にご相談ください。

Ｑ２６ 知らない人に売ったり、貸したりすることは、少々不安があります。
A２６ 

利用希望者は、空き家バンクの利用について、実施要綱の制度の趣旨等を理解し規定を
遵守し、空き家を利用することとなった場合は、定住し、又は定期的に滞在する意思が
あることを条件としています。また、売主（貸主）、買主（借主）双方の合意により、
売買契約・賃貸借契約を締結するため、所有者が合意しなければ契約に至りません。

Ｑ２７ 敷地内に家庭菜園、小屋、倉庫、駐車場等がありますが、一括して空き家バンクに登録
することができますか。

A２７ 空き家の付属施設として登録紹介します。登録時に申し出ください。また、物件調査時
についても空き家物件と同様に付属施設の調査をさせていただきます。

Ｑ２８ 日中仕事のため、物件調査に立ち会うことができません。
A２８ 物件調査は原則、所有者に立ち会っていただきます。調査日は、ご都合のよい日時に調

整させていただきますので、ご協力をお願いします。なお、どうしても立ち会えない場
合は、所有者と調整の上、市および協力宅建業者で対応させていただきますので、ご相
談ください。



Ｑ２９ 空き家バンクに登録した後に、変更や取消しをしたい場合は、どうすればいいですか。
A２９ 空き家バンクに登録している物件の内容に変更がある場合は、「空き家バンク登録事項

変更届出書（様式第５号）」に、変更箇所を明記した「空き家バンク登録カード（様式
第２号）」を添えて提出してください。また、登録を取り消す場合は、「空き家バンク
登録取消届出書（様式第６号）」を提出してください。なお、以下の場合も登録の取消
しがされます。

（１）登録している空き家に係る所有権その他の権利に異動があったとき。
（２）登録から２年を経過したとき
（３）その他、市長が不適当と認めたとき

Ｑ３０ 渋川市の空き家バンクに登録するメリットがあるのですか。
A３０ ホームページ上で公開することで、空き家の物件情報を多くの方に知ってもらい、利用

希望者が希望する空き家を探す場となります。空き家物件と利用希望者がマッチングで
きれば空き家の利活用を達成することができます。
ただし、空き家バンク制度において、市は、空き家に関する情報提供と連絡調整のみを
行うものです。また、空き家バンクは、空き家の管理、利用者の紹介および売買、賃貸
借等の契約をお約束するものではありません。

Ｑ３２ 渋川市に売買等の契約の媒介をお願いできないのですか。
A３２ 物件の契約に関する媒介については、登録時点で指定された宅建業者と媒介契約を締結

することになります。市は、空き家所有者と利用希望者との間における契約の交渉、お
よび契約後のトラブル等には一切関与いたしません。

Ｑ３３ 空き家バンク登録後の手順はどうなるのですか。
A３３ ホームページ等を閲覧した利用希望者が、物件について直接担当の媒介業者に問合せを

します。その後、利用希望者から物件の利用申込みがあった場合には、担当の宅建業者
の媒介による交渉を行っていただきます。

Ｑ３４ ホームページ等で一般に公開される情報はどこまでですか。
A３４ 基本的には次の情報等です。

（１）登録番号
（２）賃貸又は売却の別
（３）住所地（字まで）
（４）希望価格
（５）概要（構造、建築年、面積、補修の要不要等）
（６）設備状況、付属施設状況
（７）主要施設等までの距離
（８）間取り図
（９）写真

Ｑ３５ 空き家の登録等の手続きはどこでできますか。
A３５ 渋川市総合政策部政策創造課が窓口です。ご相談は、下記までお問い合せください。

担当窓口　　渋川市役所　総合政策部　政策創造課　移住定住支援係

　　住所 群馬県渋川市石原８０ 　電話 0279-22-2401
　　ＦＡＸ 0279-24-6541(「政策創造課宛」と明記してください) 
　　メール hp-seisaku@city.shibukawa.gunma.jp


